OBEC ZDERAZ

Zderaz 54, 539 44 Zderaz

I€: 15054225, DIC: CZ15054225

METODIKA PRODEJE STAVEBNICH PARCEL
PRO INDIVIDUALNI VYSTAVBU RD

Lokalita 25 — ,,OHRADKA*

Obec Zderaz vytvorila ve svém katastralnim tzemi Zderaz
stavebni lokalitu Z5 — ,,Ohradka“, ktera je definovana tizemni studii

zpracovanou spolecnosti Atelier “AURUM“ s.r.o.




V rdmci dané stavebni lokality vzniklo celkem 15 stavebnich parcel odliSnych vymér, a to od nejmensi

parcely o rozloze 772 m2, aZ po nejvétsi parcelu o rozloze 1165 m2, pro individudlni rodinnou vystavbu.

Prodejni cena za zasitovanou stavebni parcelu byla stanovena Zastupitelstvem obce Zderaz

usnesenim €. 6/2023 ze dne 13. 12. 2023 na cenu 899 K& s DPH za 1 m? (cca 710,- K& bez DPH).
Oduvodnéni stanovené ceny:

Jedna se o prodej za kupni cenu nizsi nez obvyklou. Ddvodem této odchylky je viile zastupitelstva obce
naplnit ustanoveni § 2, odst. 2) zakona o obcich, podle kterého: , Obec pecuje o vsestranny rozvoj svého
uzemi a o potieby svych obc¢and; pfi plnéni svych tkolt chrdni téZ verejny zdjem.” Zastupitelstvo obce
je pfi stanoveni vySe kupni ceny vedeno snahou podpofit vystavbu rodinnych domu v lokalité, uspokojit

potieby bydleni svych obcand, rozvijet Gzemi obce a pfipadné privést do obce nové obyvatele.

Parcely urcené k prodeji:

. Celkova cena . Celkova cena
C. pozemku Vymeéra (m2) C. pozemku Vyméra (m2)

(899 K¢é/m2) (899 Ké/m2)

1 1014 911.586 K¢ 8 1165 1.047.335 K¢

2 1034 929.566 K¢ 9 1034 929.566 K¢

3 1034 929.566 K¢ 10 1034 929.566 K¢

4 980 881.020 K¢ 11 1034 929.566 K¢

5 980 881.020 K¢ 12 1034 929.566 K¢

6 980 881.020 K¢ 13 1034 929.566 K¢

7 772 694.028 K¢ 14 1034 929.566 K¢

15 1070 961.930 K¢

Podminky prodeje stavebnich parcel:

Prodej pozemkl pouze fyzickym osobam pro vystavbu RD urcenych k bydleni.

e Prodej nebude umoznén pravnickym osobam nebo podnikajicim fyzickym osobam.

e Omezeni 1 stavebni parcela na 1 kupujiciho (za 1 kupujiciho se budou povaZovat také oba
manzelé Zijici ve spole¢né domacnosti).

e Kupujici se zavazuje dodrzet stanovené regulativy v uzemni studii zpracované spolecnosti
Atelier “AURUM“ s.r.0., regulativy budou nedilnou ptilohou vsech uzaviranych smluv.

e Prodavajici se zavazuje zasitovat stavebni pozemky do konce ¢ervna roku 2025 a to nejméné
v rozsahu — pfipojka EE, voda, plyn, splaskova kanalizace a zpevnéna pfistupova komunikace.

e Po rezervaci pozemku a schvaleni prodeje pozemku na jednani zastupitelstva obce Zderaz

bude do 14 dnl po schvaleni uzaviena s budoucim kupujicim Smlouva o budouci kupni



smlouvé, pred podpisem smlouvy sklada budouci kupujici zalohu pfevodem na ucet ve vysi
100.000 K¢.

Po kolaudaci Tl bude budouci kupujici do 1 mésice vyzvan k uzavieni kupni smlouvy na
zasitovany pozemek za cenu 899 K&/m? s DPH, jiz sloZend zaloha bude zapottena do kupni
ceny.

V cené pozemku neni zahrnut p¥ipojovaci poplatek CEZ, ani dal$i pfipojovaci poplatky majiteld
a provozovatell inZenyrskych siti pfivedenych na hranici pozemku. V ptipadé, Ze obec bude
povinna uhradit tyto poplatky v ramci pfipravy a realizace inZzenyrskych siti zavazuje se budouci
kupuijici uhradit tyto poplatky nad rdmec kupni ceny za pozemkovou parcelu.

Zajemci o stavebni parcely mohou poddvat svoje Zadosti o rezervaci parcel s-€isly
preferovanyehpareel’) od 01.02.2024 na nize uvedené kontakty prostifednictvim formulafe,
ktery je uveden v pfiloze.

Zadosti budou vyfizovany v nasledujicich krocich:

o pokud bude vyssi pocet zdjemcl, neZ je pocet parcel, budou do dalsi faze zahrnuti
vsichni obcané obce Zderaz, ktefi maji v obci prihlaseny trvaly pobyt alespon jeden rok.
Doplnéni zajemcl do poctu 15 probéhne ze zbylych zdjemci losem;

o v druhé fazi bude losem urceno poradi, v jakém si budou zajemci vybirat parcely.
Zastupitelstvo obce Zderaz si vyhrazuje pravo jednotlivé informovat uchazece o parcely, ktefi
jsou evidovani jako zajemci o stavebni parcely v obci Zderaz (tito poslali oficialni Zadost
v minulych letech).

Zastupitelstvo obce Zderaz si vyhrazuje pravo odmitnout uchazece o stavebni parcelu a urcit
rozdéleni parcel mezi uchazece.
V kupni smlouvé bude ve prospéch obce zfizeno na 10 let ode dne prevodu vlastnickych prav:
(i) predkupni pravo jako pravo vécné,
(ii) vyhrada zpétné koupé jako pravo vécné,
(iii) zakaz zcizeni jako vécné pravo.
Obec bude moci tato prava uplatnit v ddle uvedenych ptipadech nedodrieni podminek
prodeje, a alternativné vyuzit navysSeni kupni ceny. Obec se zavazuje poskytnout soucinnost ke
zruseni vySe zminénych vécnych prav ve prospéch obce, a to v pfipadé, Ze kupujici prokaze
dokonceni zakladové desky budouciho RD na konkrétnim pozemku, nebo z jinych diavodi

hodnych zietele.

Kupujici se zavdie zkolaudovat stavbu RD do 6 let ode dne nabyti vlastnického prava;

v pfipadé, Ze se tak nestane, bude mit obec pravo od kupni smlouvy odstoupit, a pozemek se



okamzZikem doruceni odstoupeni nebo zakonnou fikci doruceni stane opét jeho vlastnictvim;
v pfipadé, Ze by to kupujici neakceptoval, je toto pravo vymahatelné soudné. O

e Pro pfipad, kdy dle kupni smlouvy vznikne obci pravo od kupni smlouvy odstoupit, je obec
opravnéna ve |hité 30 dnl ode dne vzniku prava od kupni smlouvy odstoupit, namisto
odstoupeni od kupni smlouvy pisemné vyzvat kupujiciho k Uhradé ¢astky, kterd je rovna rozdilu
mezi (i) ¢astkou 1600 K& s DPH za kazdy m? pozemku a (ii) sjednanou kupni cenou (navys$eni
kupni ceny).

e Ddle se ve smlouvé kupujici zavaze/zavazi neprodat, nedarovat, nevloZit jako nepenézity
vklad pozemek bez souhlasu obce jako plvodniho vlastnika po dobu 10 let ode dne ziskani
vlastnictvi k nému tretim osobam (s vyjimkou pfipadného vypradani SJIM a prevodu mezi
rodici a détmi). V pfipadé, Ze se tak stane, je obec opravnéna uplatnit doplatek kupni ceny do
celkové vyse 1600,- K&/ m?, nebude-li z diivodu hodnych zfetele dohodnuto jinak, a nebylo-li
navyseni kupni ceny jiz uplatnéno.

e Prodavané parcely jsou urceny pro stavbu rodinnych domu pro dlouhodobé bydleni. Kupujici

si zfidi trvaly pobyt v obci nejpozdéji do 6 mésicli od kolaudace domu.
Kontakt pro zadosti o stavebni parcely:

Obec Zderaz

ID datové schranky: gmhb3ik

e-mail: info@obeczderaz.cz

tel. 607 115 384

Obecni Utad Zderaz, Zderaz 54, 539 44 Zderaz

Prilohy:

a) FormuldF pro poddni Zddosti o prodej pozemku v lokalité Z5 —,,OHRADKA“ v obci Zderaz
b) Uzemni studie lokalita Z5 — Zderaz

Ve Zderazi dne 13.12.2023

Petr Novak, starosta obce Zderaz

1)Vypuéténo v aktudlni verzi Metodiky. Tato ¢ast zUstala ve znéni Metodiky z pracovni verze, ve které bylo uvedeni preferovanych parcel

relevantni.
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Zadost o prodej pozemku v lokalité Z5 — ,,OHRADKA“ v obci Zderaz

Zadatel/ka/é:

Jméno a piijmeni:

Datum narozenti:

Misto trvalého pobytu:

Telefon, email:

Prohlaseni o souhlasu s podminkami prodeje
I

Svym podpisem stvrzuji, Ze jsem se seznamil/a s Metodikou prodeje stavebnich parcel pro
individudlni vystavu RD Lokalita Z5 - ,OHRADKA“ a Uzemni studii lokalita Z5 — Zderaz a
souhlasim s podminkami v nich uvedenych.

II.

Souhlasim se zpracovanim osobnich tidajii pro tcely fizeni o prodeji pozemku v lokalité Z5 —
,OHRADKA".




